Leben Sie lhren Erfolg.

Lassen Sie sich vom
einmaligen und
exklusiven Charme
dieser Immobilie
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mmer fihlen Sie sich auf Anhieb wohl. Ihr
erie, zu dem mit Glasfronten ausgebauten
Sziigigen Dachterrasse wieder.

hfluteten Wohn- E
, Uber die offene
endlich auf de

In dem von Sonnenlich?®
Blick schy@ ¥t vom Kami
Giebel un@@ et sich sch

fiir & erhabenes Raumgefiihl.

Die Immobilie

Dieses Penthouse im ehemaligen
Waldkrankenhaus ist eingebettet in eine
marchenhafte ca. 20.000 m2 grolRe Park-
anlage mitten im Naturschutzgebiet.

In diesen vier Wanden entwickelt sich
ein Wohngefiihl, das einmalig ist in
seiner Art und Wirkung.

So spielerisch wie hier vereinen sich
moderne Architektur und historischer
Altbau selten.

Mit viel Liebe zum Detail ist hier ein
Schmuckstiick entstanden, dass Sie

Historische Sichtbalken verbinden die gesehen haben miissen.
Vergangenheit mit dem ,Hier und Jetzt".
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Essen

-

‘Dachterrasse

‘ je findé@inen duferdrof3ziigigen Schnitt mit viel Platz fiir Ihre Ideen vor.

\ lhr neues Domizil

Der freundliche Eingangsbereich lasst
erahnen, was lhnen diese Traum-
immobilie zu bieten hat.

Hier bleiben keine Wiinsche offen.

Sie wohnen auf 2 Ebenen, lhr privater
Bereich ist elegant vom Herz der
Wohnung getrennt.

Auf der Dachterrasse haben Sie
geniigend Platz, um einen groRziigigen
Empfang im Freien abzuhalten und
einen Ausblick, um den |hre Gaste Sie

Die moderne Kiiche im zeitlosen modernen Design fiigt sich 3
beneiden werden.

harmonisch in den Wohnungsmittelpunkt ein.
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So etwas sieht man nicht alle Tage. Dieser historische Turm bietet einen 360° Rundumblick auf die
traumhafte umliegende Natur und das Fiirther Umland.

Eine Flasche Wein darf hier nicht fehlen.

= A
5 Spa rkasse Herr Michael Lodel Sparkassen z
i Tel. 0911/ 7878 2601 Immobilien 3

FU rth michael.loedel@sparkasse-fuerth.de in Vertretung der s VERMITTLUNGS



Ohne Worte:
Impressionen zum Genielden
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Die Lage

Die Naturist Ihr Nachbar.

Oberfiirberg ist einer der beliebtesten und
schonsten Stadtteile von Fiirth.
Einkaufsmdoglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf befinden sich in der Nahe.

Sehr gute Uberdrtliche Verkehrsanbindung,
durch die in nur wenigen Fahrtminuten
erreichbare Siidwesttangete.

Eine Bushaltestelle befindet sich direkt am
Parkeingang.

Der nahe gelegene Main-Donau-Kanal und
der Fiirther Stadtwald laden zum Joggen
sowie zu Fahrrad- und Wandertouren ein.

Ausblick von lhrem privaten
Aussichtsturm in das Umland.
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Die Ausstattung:

o Dachverglasung (elektrisch zu Beschatten und zu Offnen )
e Moderne, voll ausgestattete Einbaukiiche

e FuRbodenheizung in vielen Raumen

e Master-Badezimmer mit Eckbadewanne, Doppelwaschbe
und Handtuchheizkorper

e Gaste-Badezimmer mit Dusche und WC
e viele Rollos elektrisch regelbar
e hochwertige Bodenbelage (Fli

e Schwedenofenim Woh

Grol3teils Deckenbel tun i indirekt)

33,30 gm

19,56 gm
16,36 gm
4,95 gm
3,05 gm
17,82 gm
Gast: 6,88 gm
Hauswirtschaftsraum: 5,68 gm
Bad: 9,40 gm
Schlafen / Ankleide: 26,19 gm
Diele: 19,18 gm
Galerie: 14,99 gm
Terrasse: 36,44 gm (Anrechnung Wohnfldche zu %)
Gesamtwohnflache: 195,58 gm (+ zzqgl. ca. 10 gqm Abstellraum Galerie)
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Die wichtigsten Fakten auf einen Blick:

Wohnflache: 195,58 m2 (zzgl. ca. 10 m? Raum Galerie)
Zimmer: 3 (erweiterbar auf 4 Zimmer)

Terrassenflache: ca. 36 m?2

Wohnungstyp: Penthouse
Grundstiicksflache: ca. 20.000 m2 (MEA)
Carports: 2

Jahr der Sanierung: 2002 / 2003
is sowie die Notar-

5 i 0,
Heizungsart: Olzentralheizung RHbren {Cad 0,

Bezug ab: sofort zusammengestellt. Alle darin

enthaltenen Angaben tiber das
Objekt beruhen auf Informationen
des Verkaufers. Eine Haftung fiir
deren Richtigkeit und Vollstandig-
keit kdnnen wir nicht tibernehmen.
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